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Boom na senioratki jest nieunikniony
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Starzejace sie spoleczenstwo nakreca popyt na domy dwulokalowe. Mniejsza nieruchomosé nierzadko stanowi
produkt inwestycyjny.
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Dom z senioratkg to inwestycja ztozona z dwdch polaczonych budynkéw. Wiekszy ma zazwyczaj ponad 100 m kw., a mniejszy 30—
40 m kw. i jest przystosowany do potrzeb osoéb starszych — ma jedno pietro, a w $rodku salon z aneksem kuchennym, lazienke i
sypialnie. Z obserwacji projektantéw i posrednikdéw wynika, ze zapotrzebowanie na tego typu nieruchomos$ci mocno wzrosto w
ostatnich latach, a to dopiero poczatek. Eksperci portalu RynekPierwotny.pl szacuja, ze juz okolo 10 proc. budynkéw
jednorodzinnych w Polsce ma senioratke.

— O coraz wiekszym popycie na domy dwulokalowe §wiadczy m.in. rosngca liczba projektow oferowanych przez firmy
architektoniczne. Coraz szybciej starzejace sie spoteczenstwo jest glbwnym motorem napedowym rosngcego popytu na domy
dwupokoleniowe, ktory ma perspektywe dalszej eskalacji — uwaza Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl.

Oferta wrazliwa na wiek

Przyczyn rosnacego zapotrzebowania na senioratki jest jednak wiecej. Jak ttumaczy Jarostaw Jedrzynski, w dobie galopujacych cen
nieruchomosci mozliwo$é podzielenia wydatkoéw na dwa gospodarstwa domowe ma niebagatelne znaczenie.

— To samo dotyczy kosztow eksploatacji i utrzymania domu dwupokoleniowego w czasach nieustannie postepujacej energetyczne;j
drozyzny — dodaje Jarostaw Jedrzynski.

Na coraz wieksza popularno$¢ senioratek wskazuje takze Lukasz Zwierzynski, prezes firmy Z500. Jak thumaczy, jeszcze dwie
dekady temu popyt na takie budynki praktycznie nie istniat.

— Na przelomie XX i XXI w. mieliémy do czynienia z modg na domy wielopokoleniowe, w ktérych parter zajmowali seniorzy, a
mlodsi lokowali sie na pietrze. Z czasem wér6d mtodych pokolen bardziej widoczna stala sie che¢ do zamieszkania oddzielnie, na
swoim. Obecnie coraz wiecej 0s6b zaczyna w planach mieszkaniowych uwzgledniaé sytuacje swoich rodzicow. Juz okotlo 5 proc.
zapytan, jakie otrzymujemy od klientéw, dotyczy doméw dwulokalowych. Popularnoéc¢ takich nieruchomosci roénie — mowi Lukasz
Zwierzynski.
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Wojciech Rynkowski, ekspert serwisu Extradom.pl, nie ma watpliwosci, ze coraz wiecej oséb bedzie szukalo tatwo dostepnych
lokali na parterze.

— Dom jednorodzinny oferuje duzo wiecej mozliwosci niz mieszkanie, w ktérym trudno wygospodarowac miejsce dla bliskich,
wymagajacych szczegolnej uwagi. Do tego dochodza kwestie zwigzane ze swoboda funkcjonowania obu gospodarstw domowych.
Idealnym rozwigzaniem tej sytuacji jest dom z senioratka, ktory zapewnia jednoczeénie niezaleznoé¢ i umozliwia dyskretna opieke
nad starszymi czlonkami rodziny, bez ograniczania ich prywatnosci — méwi Wojciech Rynkowski.

Podobne obserwacje ma Marcin Janczuk, analityk rynku nieruchomog$ci w Metrohouse.

— Demografia zmusi nas zapewne do przyjrzenia sie blizej projektom doméw, ktore pozwalaja zapewnié bliskim jesien zycia w
komfortowych warunkach, a jednocze$nie zachowac prywatnosé i intymnos$é wszystkich czlonkéw rodziny — méwi Marcin Janczuk.

Takze Tomasz Wlodarczyk z pracowni Studiokrajobrazy.pl uwaza, ze wraz ze zmianami demograficznymi senioratki beda zyskiwaly
coraz wieksza popularnoé¢. Jednocze$nie zwraca uwage na rosngce zainteresowanie domami dwulokalowymi, w ktérych oba
budynki majg podobng wielko$¢ 60-100 m kw.

— Wynika to z potrzeby zapewnienia naszym rodzicom lub dziadkom wiekszego komfortu, by po przeprowadzce, np. z budynku
wielorodzinnego, nie byli zmuszeni zamieszka¢ na duzo mniejszej przestrzeni, w stabszych warunkach. Nie bez znaczenia jest tez
fakt, ze wielu senioréow dysponuje zasobami finansowymi, ktore pozwalaja na pokrycie znaczacej czesci kosztow budowy i moga
oczekiwac wiekszego udzialu w inwestycji realizowanej przez ich dzieci — mé6wi Tomasz Wlodarczyk.

——

Nieruchomosci podatne na wiek:
Prognozy dotyczace demografii Polski sa alarmujace. Z danych GUS wynika, ze w 2030 r. populacja moze spas¢ do 36,6 min os6b, w 2050 r. do nieco ponad 34 min i do zaledwie 28,2 min w 2080r.
Eksperci sa przekonani, ze z kazdym rokiem wptyw tego trendu na rynek nieruchomosci bedzie coraz bardziej widoczny. Dariusz Jarzabek

Szansa na zarobek

Eksperci zwracaja uwage, ze senioratki bywaja kupowane albo budowane przez mtodych ludzi, ktérzy chceieliby z nich korzysta¢
nawet za 20-30 lat. Na razie traktuja je jako atrakcyjny produkt inwestycyjny.

— Jesli domy sa zlokalizowane w miejscowosci atrakeyjnej turystycznie, mozna pomysleé o wynajmie krotkoterminowym. Dom
dwulokalowy to rowniez doskonale rozwiazanie dla przedsiebiorcow, ktorzy dodatkowa powierzchnie moga wykorzystaé na
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej. Taki lokal doskonale sprawdzi sie m.in. w przypadku gabinetu kosmetycznego, lekarskiego,
biura rachunkowego, handlowego czy pod dzialalno$¢ ubezpieczeniowa. Nie bez znaczenia jest tez fakt atrakcyjnoéci takich
nieruchomosci pod wzgledem inwestycyjnym, gléwnie z uwagi na bezproblemowa odsprzedaz w przyszto$ci. Jezeli nawet kto$
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poszukuje domu jednolokalowego, ale znajdzie ciekawa oferte domu z senioratka, to nie bedzie mial wiekszego problemu z decyzja
zakupu ,,dwoch w jednym” — przekonuje Jarostaw Jedrzynski.

Z obserwacji posrednikdw wynika, ze potrzeby oséb starszych sa coraz cze$ciej brane pod uwage przy planowaniu powierzchni
mieszkan. Wida¢ to w ofertach sprzedazy pojawiajacych sie na portalach ogltoszeniowych.

— Przykladem moze by¢ dom na warszawskim Ursynowie, ktory mamy w ofercie: na parterze, blisko kuchni, mieéci sie pokdj z
wlasng tazienka i osobnym tarasem. Jak zapewnia ogloszeniodawca, pokoj zostal zaplanowany wlaénie jako samodzielna, intymna
przestrzen dla senioréw. Innym przykladem jest ponad 500-metrowy dom w Chorzowie: oprocz schodéw przewidziano w nim tez
winde, ktéra mozna dostac sie z garazu na pierwsze pietro, co jest ogromnym udogodnieniem dla ludzi starszych lub
niepelnosprawnych — mowi Rafal Bienkowski, ekspert portalu Nieruchomosci-online.pl.

Okiem dewelopera

Duza doza ostroznosci:

Rafat Lorek

prezes spotki Port Development

Obecnie nie widzimy zainteresowania domami z senioratkg, cho¢ trudno powiedzie¢, jak bedzie to wygladalo w dalszej
perspektywie. Widoczne jest natomiast zainteresowanie domami, w ktorych znajduje sie dodatkowy pokdj na parterze. Czesto
jest to spowodowane wlaénie potrzeba goszczenia w domu rodzica na dluzej badz na stale. Nie jest to jednak typowa senioratka,
gdzie mamy de facto mate, oddzielne mieszkanie z niezaleznym wej$ciem. Standardowe senioratki beda powstawac glownie w
ramach budownictwa indywidualnego, a nie w wyniku dzialain deweloperéw. Trudno mi sobie dzisiaj wyobrazi¢ osiedla doméw z
senioratkami. Predzej spodziewalbym sie osiedli doméw o mniejszych rozmiarach, przystosowanych do zamieszkania przez
senioréw. Wtedy powstawalyby miejsca, w ktorych starsi ludzie mieliby pewne niezbedne udogodnienia, np. bliski dostep do
opieki pielegniarskiej, przychodni lekarskich, odpowiedniej infrastruktury na powietrzu. Nie bylby to dom spokojnej starosci,
tylko wlasny, z ogrodkiem.
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